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Véalkommen till drsredovisningen f6r Klena Huvudgard

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&dnt om verksamheten

Samfdallighetsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att forvalta
Sdderby Huvudgdrd ga:15 och ga:27. | styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av
fastigheten, faststdlla féreningens &rsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér goér styrelsen arligen en budget som ligger till grund
fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrén
féreningens plan fér underhdllet. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
over d&ren beroende pd olika dtgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas i
kassaflodesanalysen

Inget stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren. L&as mer i férvaltningsberdttelsen.

Medel reserveras é&rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foéreningen har i dagsléget inga 1&n.

/&rsovgifterna planeras hojas med 12% den 1 maj 2026.

Foéreningen har till &ndamal att férvalta Séderby Huvudgérd Ga:15 och Ga :27. Samfdlligheten dger mark,
byggnader (férrdd) samt fem garageléngor.
En justering av samfdlligheten har gjorts under 2018 i samband med avstyckning av ny fastighet (fd

tvdttstuga) samt utdkning av antal parkeringsplatser vilken registrerades 2018-11-13.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-01-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1984-03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-01 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Sdderby Huvudgdrd ga:15 ga 27 2002 Haninge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg-hansa Forsakring Filial

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1984.

Inom samfdalligheten finns fyra férrddsbyggnader i anslutning till radhusen. Det finns tvd mindre
gemensamhetsférrdd i omrdadet och tre utrymmen fér Gtervinning av hushdllsavfall i anslutning till
garageldngor.

Inom samfalligheten finns 54 garageplatser férberedda fér mojlighet att ladda el/hybridbi avsedda fér bil, 3
utrymmen avsedda fér MC, 89 parkeringsplatser for medlemmar varav 16 med motorvdrmarstolpe, 54 platser
férberedda fér majlighet att ladda el/hybridbil och 18 enkla parkeringsplatser samt 13 avgiftsbelagda
parkeringsplatser for besékande.

Styrelsens sammanséttning

Lars Oberg Ordférande (omval)
Jorgen Haaf  Sekreterare
Pete Sigrén Kassor (omval)

Gunnar Holm  Suppleant (omval)

Valberedning

Bo Svensson

Eva Holm

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ledamaéter var for sig.

Revisorer

Bo Andrén Revisor

Ralf Jonsas Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-03-27.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elavtal Skellefted Kraft
Elndtsavtal Vattenfall Eldistribution AB
Hemsida och e-post Loopia

Kabel-TV och bredband Tele2

Laddning av hybrid/elbil Elaway

Rengdring av karl fér hushdllsavfall  Miljdhuset i Stockholm AB
Sophantering SRV Atervinning
Tradgdrdsskatsel Tradgdrd och Plogtjanst AB
VA-Avtal (Vatten och avlopp) Haninge Kommun
Vintervaghdlining Tréadgérd och Plogtjanst AB

Ovrig verksamhetsinformation

Haninge kommun hdjde avgiften fér vatten och avlopp med 22% samtidigt som var férbrukning dkade
kraftigt. Det medforde att féreningens i sarklass hégsta utgift dkade med ca 230 00O kr vilket motsvarar ca
30%.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Reparation av garageportar (ca 102 000 kr)
Spolning av avloppsrér (ca 38 000 kr)

Féréndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Féreningen bestdr av 95 medlemmar. Av dessa har 92 medlemmar del i ga:27 (Jarndéldersringen 302 — 480).
Gemensamhetsanlaggningar dr garage, parkering inklusive géstparkering, soprum samt férrddshus. Samtliga
medlemmar (Jarndldersringen 296 - 480) har del i ga:15. Gemensamhetsanlédggningar &r végar,
kommunikationsytor, ytterbelysning, vatten-, avlopps- och drdneringsledningar, kabel-TV, lekplatser och
grénomrdaden
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1641888 1501936 1249 621 1282 960
Resultat efter fin. poster -187 298 220 670 53182 -423 223
Soliditet (%) 73 78 68 71
Yttre fond 551596 481596 411596 622 002

Taxeringsvdrde - - -
Skuldsattning / kvm uppléten

bostadsratt, kr

Skuldsattning / kvm totalyta, kr - - -
Sparande / kvm totalyta, kr - - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr - - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 0] - - 0]
Fond, yttre
underhall 481596 - 70 000 551596
Balanserat resultat 44,269 220 670 -70 000 194 939
Arets resultat 220 670 -220 670 -187 298 -187 298
Eget kapital 746 535 (0] -187 298 559 237
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1641888 1501936
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 32500
Summa rérelseintdkter 1641888 1534 436
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1636 485 -1140 509
Ovriga externa kostnader 9 -117 812 -100 719
Personalkostnader 10 -76 676 -67 530
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 996 -16 550
Summa rérelsekostnader -1834 969 -1325 308
RORELSERESULTAT -193 081 209128
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5967 11542
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -185 0
Summa finansiella poster 5782 11542
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -187 298 220 670
ARETS RESULTAT -187 298 220 670
Sida 7 av15
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Markanldggningar 12 (0] 3996

Summa materiella anlédggningstillgdngar (0] 3996

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR o 3996

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 489 11 401

Ovriga fordringar 13 698 603 911 667

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 53 062 35925

Summa kortfristiga fordringar 762154 958 993

Kassa och bank

Kassa och bank 34 34

Summa kassa och bank 34 34

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 762188 959 027

SUMMA TILLGANGAR 762188 963 024
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhdll 551596 481596

Summa bundet eget kapital 551596 481596

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 194 939 44 269

Arets resultat -187 298 220 670

Summa fritt eget kapital 7 641 264 939

SUMMA EGET KAPITAL 559 237 746 535

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 58 000 47 345

Ovriga kortfristiga skulder (0] 27 359

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 144 951 141785

Summa kortfristiga skulder 202 951 216 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 762188 963 024
Sida 2 av 15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -193 081 209128
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3996 16 550

-189 085 225 677
Erhéllen ranta 5967 11 542
Erlagd ranta -185 0]
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 183 302 237220
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 303 -27 245
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 538 -33 854
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -220 142 176 121
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -220 142 176 121
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 890 759 714 639
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 670 617 890 759
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Klena Huvudgdrd &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte lédngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Samfdllighetsavgift, e moms 1081177 987 360
Hyresintdkter garage 259 350 148 550
Hyresintdkter garage, moms (0] 85 920
Hyresintdkter p-plats 249 260 149 990
Hyresintdkter p-plats, moms (0] 85 896
Elintakter laddstolpe 47 829 0]
Elintdkter laddstolpe moms 0 41750
P&minnelseavgift 350 1000
Administrativ avgift 3920 1470
Ores- och kronutjdmning 2 -0
Summa 1641888 1501936
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter () 32500
Summa o 32500
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel gard enl avtal 65 236 57 003
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6 250 0]
Gardkostnader 3662 395
Sophantering 25350 25350
Garage/parkering 1119 0
Sndéréjning/sandning 60 572 101 874
Serviceavtal 1082 (0]
Foérbrukningsmaterial 6 384 3909
Summa 169 655 188 530
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l1&s/porttele 956 354
Mark/gérd/utemiljé 29 409 7 970
Garage/parkering 127 049 5190
Summa 157 414 13514
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 39 423 (0]
Summa 39 423 (o)

Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 102 805 77 151
Vatten 806 472 576 530
Sophdmtning/renhdlining 196 600 153 653
Grovsopor 20197 34 649
Summa 1126 074 841983
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 5339 5234
Kabel-TV 138 580 89 753
Samfdallighetsavgifter (0] 1495
Summa 143 919 96 482
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6387 3312
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 2085
Styrelseomkostnader 2279 2500
Fritids och trivselkostnader 5138 4562
Féreningskostnader 400 1816
Férvaltningsarvode enl avtal 97 679 79137
Administration 5929 4707
Ovriga externa kostnader (0] 2 600
Summa 117 812 100 719
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 55200 48 000
Revisionsarvoden internrevisor 5000 0]
Boka om till 6421 (0] 5000
Arbetsgivaravgifter 16 476 14 530
Summa 76 676 67 530
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Dréjsmalsréanta 185 0
Summa 185 (0]
Sida 13 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 423 029 423 029
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 423 029 423 029
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -419 033 -402 483
Arets avskrivning -3 996 -16 550
Utgdende ackumulerad avskrivning -423 029 -419 033
Utgdende restvirde enligt plan (0] 3996
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21165 20 942
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 6 855 0]
Transaktionskonto 156 184 125 070
Borgo rantekonto 514 399 765 655
Summa 698 603 911 667
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 29 486 0]
Forutbet kabel-TV 23576 34 645
Upplupna intakter (0] 1280
Summa 53 062 35925
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 528 0
Uppl kostn el 12 913 9795
Foérutbet hyror/avgifter 131510 131990
Summa 144 951 141785
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Sida 14 av 15
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717905-2654

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jérgen Haaf Lars Oberg
Sekreterare Ordférande (omval)

Pete Sigrén
Kassdr (omval)

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bo Andrén Ralf Jénsas

Revisor Revisorssuppleant
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2026-03-04

Revisionsberattelse, samfilligheten Klena Huvudgard

Undertecknande av Samfalligheten Klena Huvudgard valda revisor med
suppleant avger har revisionsberattelsen

Vi har granskat samfallighetens verksamhet for perioden 2025-01-01 till 2025-
12-31 och darvid tagit del av resultatrakning, balansrakning, protokoll och
ovriga handlingar, vilka lamnar upplysning om samfallighetens ekonomi och
forvaltning samt vidtagit de granskningsatgarder vi funnit erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till nagra anmarkningar men vi vill trycka pa
3 omraden for 2026

e Foreningens ekonomi saknar storre utrymme for investeringar eller
medel vid ovantade handelser. Inget fel men medlemmarna skall kanna
till detta

e 2025 ars resultat bra bit frdn budget. Onskan om sikrare budgetarbete
2026. En metod kan vara ett mellanarsmote alternativt
kvartalsuppféljning under aret

e Laddstolpar beddéms ge foreningen nettointakter, svart att folja exakt.
Kostnad vid uppdatering av sakringsnivda kommer ske nar det kravs. Inte
aktuellt under 2025

Revisor tillstyrker att Samfallighetens arsmote:

e Faststaller de i arsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna
e Beuviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for den tid redovisningen
omfattar

Klena Huvudgard

2026-03-04

2 brdsn

Bo Andrén
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