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Véalkommen till drsredovisningen f6r Klena Huvudgard

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Samfallighetsféreningen har till @ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att férvalta
Sdderby Huvudgdrd ga:15 och ga:27. | styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av
fastigheten, faststdlla féreningens &rsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér goér styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén
féreningens plan for underhdllet. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
over d@ren beroende pé olika &tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas i
kassafléodesanalysen

- Inget stérre underhdll kommer att ske de nédrmaste dren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.

- Féreningen har i dagsléget inga lan.

. Arsovgifterno planeras vara oférédndrade ndrmaste dret.

Féreningen har till andamal att férvalta Séderby Huvudgdrd Ga:15 och Ga :27. Samfdalligheten dger mark,
byggnader (férrdd) samt fem garagelangor.

Registreringsdatum

Stadgar registrerades 2005-07-01 hos Bolagsverket.

En justering av samfdlligheten har gjorts under 2018 i samband med avstyckning av ny fastighet (f d
tvdttstuga) samt utdkning av antal parkeringsplatser vilken registrerades 2018-11-13.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Sdderby Huvudgdrd ga:15 ga 27 2002 Haninge

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet férvarvades 2021-01-09. Samfalligheten dger mark, byggnader (férrdd) samt fem
garageldngor.

Styrelsens sammansdttning

Lars Oberg Ordférande
Peter Sigrén Kassoér
Joérgen Haaf Sekreterare

Rickard Norman  Suppleant
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Valberedning

Bo Svensson

Eva Holm

Firmateckning

Féreningen tecknas av ledamdterna var fér sig

Revisorer

Bo Andrén Internrevisor Ordinarie

Ralf Jonsas  Internrevisor  Suppleant

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-03-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Medlemmar och lokaler

Foreningen bestdr av 95 medlemmar. Av dessa ar 92 dgare till fastigheter som har del i samfdalligheten
Sdderby Huvudgdrd ga:27. Dessa medlemmar ar dgare till Jarndldersringen 302 - 480 (j@mna nummer).
Gemensamhetsanldggningar &r garage, parkering inklusive géstparkering, soprum samt férrédshus.
Dessutom ingdr vagar, kommunikationsytor, ytterbelysning, vatten-, avlopps- och drdneringsledningar, kabel-
TV, lekplatser och grénomréden tillsammans med ga:15 (tre medlemmar). Dessa 3 medlemmar ar dgare till
Jarndldersringen 296 - 300 (jdmna nummer) och del i samfdlligheten Séderby Huvudgdrd ga:15.
Gemensamhetsanldggningar dr vagar, kommunikationsytor, ytterbelysning, vatten-, avlopps- och
drdneringsledningar, kabel-TV, lekplatser och grénomrdaden tillsammans med ga:27.

Gemensamhetsutrymmen

Inom samfdalligheten finns fyra férrddsbyggnader i anslutning till radhusen. Det finns dven tv& mindre
gemensamhetsférrdd i omrdadet.

Inom samfdlligheten finns 54 garageplatser avsedda for bil, 3 utrymmen avsedda fér MC, 89 parkeringsplatser
fér medlemmar varav 61 ar férsedd med motorvdrmarstolpe och 4 platser med méjlighet att ladda el/hybridbil
samt 12 parkeringsplatser fér gaster.

Det finns tre utrymmen for &tervinning av hushéllsavfall i anslutning till garageléngor.

Utforda historiska underhall

2023 e Grdva bort taggbuskar lilla gula gérden

Spolning av féreningens avloppsrér

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Tradgdrdsskotsel Trédgérd och Plogtjanst AB
Vintervaghdlining Tradgdrd och Plogtjanst AB
Sophantering SRV Atervinning

VA-Avtal (Vatten och avlopp) Haninge Kommun

Elavtal Skellefted Kraft

Elngtsavtal Vattenfall Eldistribution AB

Rengdring av karl fér hushdllsavfall  Miljshuset i Stockholm AB
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Kabel-TV och bredband  Tele2
Hemsida och e-post Loopia
Cloudcharge DEFA

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

,&rsredovisning 2023

Underhdll i form av asfalteringsarbete utférdes pd flera platser i omrédet.

Foéreningens avloppsror spolades.

Vi ansokte om elstdd vilket beviljades med 20 959 kr.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1249622 1282960 1336172 1322210
Resultat efter fin. poster 53182 -423 223 -25 953 -188 553
Soliditet, % 68 71 83 83
Yttre fond 411596 622 002 552 002 756 544
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 0] - - 0]
Fond, yttre 622 002 - -210 406 411596
underhall
Balanserat resultat 273903 -423 223 210 406 61087
Arets resultat -423 223 423223 53182 53182
Eget kapital 472 683 (] 53182 525 865
Sida 4 av 14
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1249 622 1282872
Ovriga rérelseintakter 3 18 559 5823
Summa rérelseintdkter 1268181 1288 696
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1048 677 -1441213
Ovriga externa kostnader 9 -84 545 <149 915
Personalkostnader 10 -67 023 -99 404
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -24 516 -24 516
Summa rérelsekostnader -1224 761 -1715 048
RORELSERESULTAT 43 420 -426 352
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 9762 3130
Summa finansiella poster 9762 3130
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 53182 -423 223
ARETS RESULTAT 53182 -423 223
Sida 6 av 14
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Markanldggningar L 20 546 45 062

Summa materiella anlédggningstillgdngar 20 546 45 062

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 546 45 062

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 545 13850

Ovriga fordringar 12 745 083 610 091

Summa kortfristiga fordringar 755 628 623 941

Kassa och bank

Kassa och bank 34 34

Summa kassa och bank 34 34

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 755 662 623 975

SUMMA TILLGANGAR 776 208 669 037
Sida 7 av 14
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhdll 411 596 622 002

Summa bundet eget kapital 411596 622 002

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 61087 273903

Arets resultat 53182 -423 223

Summa fritt eget kapital 114 269 -149 319

SUMMA EGET KAPITAL 525 865 472 683

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42 047 48 272

Skatteskulder 72793 0]

Ovriga kortfristiga skulder 29 481 31082

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 106 022 117 000

Summa kortfristiga skulder 250 343 196 354

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 776 208 669 037
Sida 8 av 14
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 571204 1006 328
Resultat efter finansiella poster 53182 -423 223
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 24 516 24 516
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 77 698 -398 707
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11748 -51920
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 53989 15503
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 143 435 -435124
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder (0] 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE 143 435 -435124
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 714 639 571204
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Klena Huvudgéard har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar

10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd

balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022

Samfdallighetsavgift, ef moms (0] 850 405
Hyresintdkter garage (0] 214 750
Hyresintdkter garage, moms 198 976 0]
Hyresintdkter p-plats (0] 205 530
Hyresintdkter p-plats, moms 197 680 0]
Elintakter laddstolpe (0] 12276
Elintakter laddstolpe moms 41 046 0]
Samfdllighetsavgift 1, moms 811920 0]
Ores- och kronutj@mning -0 -88
Summa 1249 622 1282872
Sida 10 av 14
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,&rsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 1743
Elstod 20 959 0
Ovriga intdkter -2400 4 080
Summa 18 559 5823
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 50 671 57578
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 12 851 12187
Gérdkostnader 3650 1623
Sophantering 18 581 22 452
Snoéréjning/sandning 62 731 85 698
Fordon (0] 1824
Forbrukningsmaterial 11 460 8532
Summa 159 942 189 894
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 6119 0]
Dérrar och l&s/porttele 4 609 15 050
VVS 41419 0
Elinstallationer (0] 11515
Mark/gdrd/utemiljé 10 800 0
Garage/parkering 2231 23 968
Summa 65177 50 533
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Mark/gdard/utemiljd 0 280 406
Summa (0] 280 406
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 77 029 102 689
Vatten 456 924 503 584
Soph&mtning/renhdllning 137 815 155 744
Grovsopor 40111 38 223
Summa 711 879 800 240
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 5107 4 601
Kabel-TV 106 572 115 539
Summa 111 679 120 140
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 407 2010
Juridiska &tgdarder (0] 32240
Styrelseomkostnader 1309 3590
Fritids och trivselkostnader 3 944 2794
Féreningskostnader (0] 1863
Férvaltningsarvode enl avtal 72 704 83749
Korttidsinventarier (0] 7 524
Administration 6182 6976
Konsultkostnader (0] 9169
Summa 84 545 149 915
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 48 000 56 300
Lon - fastighetsskdtare 321 2812
Lon - dvrigt 2 679 7 813
Revisionsarvode arvoderad (0] 8 000
Bilersattning skattefri (0] 14
Arbetsgivaravgifter 16 023 24 365
Summa 67 023 99 404
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 423 029 423 029
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 423 029 423 029
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -377 967 -353 451
Arets avskrivning -24 516 -24 516
Utgdende ackumulerad avskrivning -402 483 -377 967
Utgdende restvérde enligt plan 20 546 45 062
Sida 12 av 14
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 21055 29 498
Momsavrdkning 9 423 9 423
Klientmedel (0] 366 891
Transaktionskonto 158 641 0]
Borgo rantekonto 555 964 204 279
Summa 745 083 610 091

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet hyror/avgifter 106 022 117 000
Summa 106 022 117 000
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jérgen Haaf Lars Oberg
Sekreterare Ordférande

Peter Sigrén
Kassor

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ordinarie
Bo Andrén
Internrevisor
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2024-03-14

Revisionsberattelse, samfilligheten Klena Huvudgard

Undertecknande av Samfalligheten Klena Huvudgard valda
revisor avger har revisionsberattelsen

Vi har granskat samfallighetens verksamhet for perioden
2023-01-01 till 2023-12-31 och darvid tagit del av
resultatrakning, balansrakning, protokoll och 6vriga
handlingar, vilka lamnar upplysning om samfallighetens
ekonomi och forvaltning samt vidtagit de granskningsatgarder
vi funnit erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till ndgra anmarkningar
varfor vi tillstyrker att Samfallighetens arsmote:

e Faststaller de i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrakningarna

e Beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for den tid
redovisningen omfattar

Klena Huvudgard

2024-03-14

» V74

Bo Andrén

[G/l HySi1CURT-rkZ8j1RURa ]
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