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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstdr i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& va&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Samfalligheten
Klena Huvudgard

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagsldaget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal ar att forvalta Séderby Huvudgard ga:15 och ga:27.
Samfalligheten ager mark, byggnader (férradd) samt fem garagelangor.

Grundfakta om féreningen

Samfalligheten registrerades 2002-01-09. Nuvarande stadgar registrerades 2004-01-09 hos Lantmateriets
samfallighetsregister. En justering av samfalligheten har gjorts under 2018 i samband med avstyckning av ny
fastighet (f d tvattstuga) samt utdkning av antal parkeringsplatser vilken registrerades 2018-11-13.

Styrelsen

Borje Brofjorden Ledamot Kassor
Rickard Norman Ledamot Sekreterare
Lars Oberg Ledamot Ordférande
Roger Nystrom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Borje Brofjorden och Lars Oberg.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Goran Ek Ordinarie Intern
Niklas Reimer Suppleant Intern

Valberedning
Eva Holm
Bo Svensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-03-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Soderby Huvudgard ga:15 ga 27 2002-01-09 Haninge

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestar av 95 medlemmar.

Av dessa ar 92 agare till fastigheter som har del i samfalligheten Séderby Huvudgard ga:27. Dessa medlemmar ar
agare till Jarnaldersringen 302 — 480 (jamna nummer). Gemensamhetsanldggningar ar garage, parkering inklusive
gastparkering, soprum samt férradshus.

Dessutom ingdr vagar, kommunikationsytor, ytterbelysning, vatten-, avlopps- och dréneringsledningar, kabel-TV,
lekplatser och grénomraden tillsammans med ga: 15 (tre medlemmar). Dessa 3 medlemmar &r dgare till
Jarndldersringen 296 — 300 (jamna nummer) och del i samfalligheten Séderby Huvudgard ga:15.
Gemensamhetsanldggningar ar vagar, kommunikationsytor, ytterbelysning, vatten-, avlopps- och
draneringsledningar, kabel-TV, lekplatser och grénomraden tillsammans med ga:27.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Forrad Inom samfalligheten finns fyra férradsbyggnader i anslutning till
radhusen. Det finns dven tvad mindre gemensamhetsforrad i omradet.

Garage och parkeringsplatser Inom samfalligheten finns 54 garageplatser avsedda for bil, 3 utrymmen

avsedda for MC, 89 parkeringsplatser for medlemmar varav 61 ar
férsedd med motorvarmarstolpe och 4 platser med méjlighet att ladda
el/hybridbil samt 12 parkeringsplatser for gaster.

Soprum Det finns tre utrymmen for atervinning av hushallsavfall i anslutning till
garagelangor.

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Fallt och bortforslat tva trad som vaxte 2021
in Over forradstak

Byggt pakdrningsskydd vid p-plats 2021
4086-4089

Monterat spegel for 6kad sdkerhet vid 2021
utfart fran JAR 400

Fallt och bortforslat grupp av trad i 2021
"parken”

Malat soprums- och MC-garagedérrar 2021

Hojt rabattkant pa grda garden 2021
Flyttat farlig stenkant intill lekplats 2021
utrustning pa gula garden

Planerat underhall Ar
Forbattra trivselomrade vid JAR316 2021-2022
Asfalteringsarbete i omradet 2022-2023
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tradgardsskotsel Tradgard och Plogtjanst AB
Vintervaghallning Tradgard och Plogtjanst AB
Sophantering SRV Atervinning

VA-Avtal Haninge Kommun

Elavtal Skellefted Kraft

Elnatavtal Vattenfall Eldistribution AB
Rengoring av sopkarl Miljdhuset i Stockholm AB
Kabel-TV och datanat Tele2

Hemsidan Loopia

Cloudcharge DEFA

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 982 654 1215 560

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 340 869 1332 321
Finansiella intakter 149 0
Minskning kortfristiga fordringar 29 296 1617

1370 314 1333938

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1342 438 1496 343
Finansiella kostnader 17 15
Minskning av kortfristiga skulder 4 186 70 485

1 346 641 1566 843
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 006 328 982 654
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 23673 -232 905

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har mélat soprums- och MC-férradsdérrar, hojt och forbattrat rabattkant pa graa garden, flyttat farlig stenkant
med besiktningsanmaérkning intill lekplatsutrustning pa gula garden, fallt och bortforslat ett antal trad i parken
bakom JAR 476, fallt och bortforslat tvé trad som véxte in dver forradstak F4, byggt pakorningsskydd vid P-platserna
4086-4089 och monterat spegel for dkad sakerhet vid utfart fran JAR 400. Dessutom har styrelsen vid flera tillfllen
inventerat omradets vagar betraffande vattensamlingar och arbetat vidare med projektet “Piazzan"” bredvid JAR 316.
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Flerarsoversikt

Samf Klena Huvudgard

717905-2654

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Soliditet (%) 83 83 81 84
Resultat efter finansiella poster (tkr) -26 -189 -1796 1454
Nettoomsattning (tkr) 1336 1322 1293 875
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Fond foér yttre underhall 552 002 70 000 -274 542 756 544
S:a bundet eget kapital 552 002 70 000 -274 542 756 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 369 856 -70 000 85 989 353 867
Arets resultat -25953 -25 953 188 553 -188 553
S:a fritt eget kapital 343 903 -95 953 274 542 165 314
S:a eget kapital 895 905 -25 953 0 921 858
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -25 953
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 439 856
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -70 000
summa balanserat resultat 343 903
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 343 903

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 5 av 11

2021

1336 081
4788
1340 869

-1 162 307
-109 372
-70 758
-24 516
-1366 953
-26 084
149

-17

132

-25 953

-25 953

2020

1322121
10 200
1332 321

-1 282999
-128 930
-84 414
24516

-1 520 859
-188 538
0

-15

-15

-188 553

-188 553
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

69 578
69 578

69 578

0
1007 145
1007 145

34

34

1007 179

1076 756

2020-12-31

94 093
94 093

94 093

2 050
1010717
1012767

34

34

1012 801

1106 895
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall Not 10 552 002 756 544
Summa bundet eget kapital 552 002 756 544
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 369 856 353 867
Arets resultat -25 953 -188 553
Summa ansamlad forlust 343 903 165 314
SUMMA EGET KAPITAL 895 905 921 858
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 7723 8971
Ovriga skulder -263 24 756
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 11 173 391 151 310
intakter

Summa kortfristiga skulder 180 851 185 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1076 756 1 106 895
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Markanlaggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Hyror parkering 213 400 197 000
Hyror garage 226 300 227 400
Samféllighetsavgift 892 089 897 810
Elintakter laddstolpe 4383 0
Oresutjamning -92 -89
1336 081 1322121
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 10 200
Forsakringsersattning 4438 0
Ovriga intakter 350 0
4788 10 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 56 448 55612
Fastighetsskotsel gard bestallning 21531 14 563
Snéréjning/sandning 83 544 79 692
Gemensamma utrymmen 10 722 12 389
Sophantering 21900 20 852
Gard 3593 23580
Serviceavtal 0 4990
Forbrukningsmateriel 3361 19 638
Fordon 729 2204
201 828 233519
Reparationer
Sophantering/atervinning 7 500 0
Las 0 10 920
Mark/gard/utemiljo 44 345 4250
Garage/parkering 10 268 13489
62 113 28 659
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 33 811
Mark/gard/utemiljo 0 100 701
Garage/parkering 0 140 030
0 274 542
Taxebundna kostnader
El 60 909 45 026
Vatten 524 507 404 843
Sophdamtning/renhalining 152 100 139732
Grovsopor 39 980 37 980
777 496 627 581
Ovriga driftkostnader
Forsakring 4424 4234
Kabel-TV 116 446 114 464
120 870 118 698
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1162 307 1282999
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 1954 1932
Hyresforluster 0 25
Foreningskostnader 0 1 500
Styrelseomkostnader 0 1723
Fritids- och trivselkostnader 2 081 4986
Forvaltningsarvode 81936 80 188
Administration 7 056 2 548
Korttidsinventarier 8 846 28 527
Konsultarvode 7 500 7 500
109 372 128 930
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 53 000 40 000
Loner 1650 26 550
Sociala kostnader 16 108 17 864
70 758 84414
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Markanlaggning 24516 24 516
24 516 24 516
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 423 029 423 029
Utgaende anskaffningsvarde 423 029 423 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -328 936 -304 420
Arets avskrivningar enligt plan -24 516 -24 516
Utgaende avskrivning enligt plan -353 451 -328 936
Planenligt restvarde vid arets slut 69 578 94 093
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 851 28 097
Klientmedel hos SBC 379 144 459 070
Placeringskonto hos SBC 0 523 550
Rantekonto 1 627 149 0
1007 145 1010717
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 756 544 686 544
Reservering enligt stadgar 70 000 70 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -274 542 0
Vid arets slut 552 002 756 544
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Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -

Arvoden 41 700 31700

Sociala avgifter 10 191 9 960

~Avgifter och hyror - 121 500 109650

173 391 151 310

~Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen planerar for flertal asfalteringsarbeten i omradet avseende underhall. Planering
fortsatter for den forbattring av trivselomrade som antogs vid stdmman 2020.

Styrelsens underskrifter

Haninge den / 2022

Borje Brofjorden Rickard Norman
Ledamot Ledamot

Lars Oberg /

Ordférande V

Min revisionsberattelse har lamnats den / Z_ 2022

Inter§ revisor
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2022-02-25

Revisionsberattelse

Undertecknande revisor, har granskat forvaltningen i Klena Huvudgards
Samfillighetsforeningen for rikenskapsaret 2021. Jag har tagit del av styrelsens
verksamhetsberittelse och ekonomiska berittelse, foreningens bokforing, verifikat, bank- och
girokontoutdrag och styrelsens mé&tesprotokoll.

Vid forra arets revision fanns jag anledning att ndrmare granska styrelsens beslut om
betalning for uttag av el till elbil. Tyvérr finns det anledning att ta upp och kritiskt granska
avgifterna for tjansten att hyra plats for laddning och uttag av el f6r verksamhetsaret 2021.

Styrelsens hantering av laddavgiften f6r laddning av elbil

Historia

Styrelsen beslutade 30 november 2020 att ett ladduttag skulle hyras ut till en medlem till ett
belopp pa 400 kr per manad inklusive den el som tas ut. Enligt uppgift ansdg medlemmen att
den avgift som beslutades hosten 2018 var alltfér hog.! Dessutom beslutade styrelsen att
uttagen el skulle inga i det fasta beloppet pa 400 kr. Detta motiverades med att en separat
debitering av uttagen el via molntjdnsten skulle krdva en momsregistrering, vilket kostar 3750
kr per ar inkl. moms.? Laddtjinsten blev ddrmed dubbelt subventionerad.

Det rimliga hade varit att ha en fast avgift grundad pa hur mycket el medlemmen kunde
tidnkas ta ut. Sdg 1000 kr i tre manader. Sedan ta fram en kostnadskalkyl 6ver laddkostnaderna
och sedan efter tre manader gora en avrdkning. Om kostnaderna visade sig generellt ligga
Over den beslutade avgiften med mer 4n sidg 10 % hojer styrelsen avgiften till ett hogre belopp
och gor en nista avrékning var tredje manad. Pa detta sétt skulle man kunna minimera att
medlemmen betalar for lite eller for mycket.

Detta gjorde inte styrelsen. De tog inte eller fram nagon kostnadsberdkning. Detta borde gjorts
da en medlem som skaffat elbil och 6nskade nyttja ett uttag, ansag att kostnaden var for hog.
Sankningen av avgiften motiverades enbart av att medlemmen ansag priset for hogt. Styrelsen
kunde ha undersokt vilka kostnader som laddning ger upphov till. Jag som revisor fann det
uppenbart att kostnaderna bor undersokas narmare. Generellt géller for samfilligheter som
Klena Huvudgérd att det inte far ske ndgot gynnande av vissa medlemmar pa 6vrigas
bekostnad. Mer om detta under rubriken réttsléget.

Uppf6ljning 2021

For varje manad f6ljde jag upp elanvéndningen i samfélligheten. Jag hamtade uppgifter fran
Vattenfall for varje timmas elanviandning, uppgifter frain SMHI om lufttemperatur vid
ndrmaste viderstation, elpriset fran Skelleftea kraft (vi har rorligt elpris). Den taxa vi har for

! Avgiften beslutade till 550 kr per manad plus avgift for elen. Nagon explicit kalkyl redovisades inte av
styrelsen. Da ingen hyrde under 2018 - 2020 blev det inte aktuellt att ndrmare granska denna kalkyl.
2 Detta visade sig vid kontakt med skattemyndigheten inte stdmma, sa denna avgift skulle inte uppsta.



nittjansten ((Vattenfall dr en s k effekttaxa, vilket gor att en elbil som tar ut 7 kW effekt varje
manad kostar samfélligheten 324 kr. Denna kostnad bor darfor ingé i den fasta
manadsavgiften. Till detta kommer andra kostnader: 6verforingsavgift for néttjénsten, elpriset
fran elbolaget, energiskatt, betalning f6r molntjansten (fast och procent pa debiteringen).
Virdet av platsen som parkeringsplats bor ocksé ingér eftersom platsen kan hyras ut som
parkeringsplats.

Uppfoljningen visade stort underskott under de fem forsta manaderna med endast 400 kr per
manade, medan kostnaderna lag pa dver tusen kronor per manad. Fran och med juni manad
ho6jdes avgiften till 450 kr per manad och 1,40 kr per kWh. Vid denna kalkyl som jag gjorde
infor stimman 2021 missade jag avgiften pa 9% till debiteringstjénsten (9%). Denna
information fick jag inte av styrelsen (vilket jag borde fatt). Jag noterade det f6r styrelsen i
slutet av maj att den rorliga avgiften borde hojas for dessa 9% pa den rorliga delen. Styrelsen
tog inte notis om detta vilket gjorde att det blev fortsatt underskott under resten av ret.

En del av underskottet under andra halvaret beror dock pa ovanligt hogt elpris och da vi i
samfilligheten har rorligt elpris 6kade underskottet. Denna del kan inte styrelsen lastas for. Ca
19 procent av det totala underskottet under 2021 berodde pa hogt elpris. Den laga avgiften de
fem forsta manaderna stod for 67 procent. Att debiteringsavgiften pa 9 procent inte ingick
stod for 14 procent av underskottet.

For ar 2021 blev underskottet totalt 8 860 kr om kapitalkostnaderna riaknas med och 5 392 kr
for enbart driftkostnaderna.

Styrelsen tog inga beslut for att f bort underskottet under 2021. Det finns och fanns inget
som hindrade att styrelsen kunder ha hojt avgiften under aret. Kommenterade inte heller de
manatliga uppfoljningarna. Forst i slutet pad november tog de kontakt med mig for att
diskutera avgiften for nésta ar.

Rattslaget

I den motion som davarande styrelse lade fram pa stimman &r 2017 om laddstolpar (11 uttag),
begirde styrelsen mandat att “utforma debiteringen pa ladmpligt sdtt”, dvs utan nigra sarskilda
restriktioner. Denna del gick dock inte genom utan foljande beslut togs (inramat).

Stammobeslut vid stimman mars 2017
§23
2. Anlaggning av laddstolpar

Efter diskussion och forklaringar fran styrelsen anta motionen av stimman. Ett kriterium f6r
antagandet 4r att anvindningen av platserna ska debiteras pa ett sddant sétt att de som minst
bér sina egna kostnader vad géller anldggning, underhall och elférbrukning.

Min tolkning pa beslutet ovan:

For att motionen ska antags (godkénnas) dr kravet (kriterium) att debiteringen (betalningen)
for tjansten att ladda elbil minst ska uppga till sjilvkostnaderna. I sjdlvkostnaderna ingér
investeringen (dvs kapitalkostnaderna). Med underhall ska forstas eventuell service och




reparation. Men ocksa den molntjénst som planerades. Med elférbrukning avses (dven om sé
inte star) de kostnader som uppstar i form av nittjédnst, elleverantdr och skatter (energiskatt
och moms).

Det beslut som togs ar 2017 vid stimman géller fortfarande. Styrelsen verkar inte ha tagit till
sig detta beslut. Nu kan visserligen nagon medlem eller styrelsen skriva en motion som &ndrar
pé detta. Men, for att skydda minoritetsintresset i samfilligheter finns en lag. Detta dérfor att
samfilligheter 4r en ekonomisk férening med tvangsmedlemskap. Denna specificerar vad som
ska inga i en samfallighet och hur kostnaderna ska fordelas. Samfilligheter &r mer strikt
reglerade jamfort med bostadsréttsforeningar. I inramad text star hur kostnaderna ska fordelas.

Anlaggningslag (1973:1149)

Fordelning av kostnader

15§ Grunderna for férdelning av kostnaderna for gemensamhetsanlaggnings utférande faststalles
vid forrattningen. For varje fastighet anges andelstal, som bestdmmes efter vad som ar skaligt med
hansyn framst till den nytta fastigheten har av anlaggningen. Inléses mark fér endast vissa av
deltagarna i anlaggningen, faststalles grunderna fér férdelning av kostnaderna for inlésen sarskilt.

Andelstal faststalles aven i fraga om kostnaderna for anlaggningens drift. Sadant andelstal
bestammes efter vad som &r skaligt med hansyn framst till den omfattning i vilken fastigheten
beréknas anvanda anlaggningen. Om det ar lampligt, kan foreskrivas att kostnaderna i férsta hand
skall fordelas genom att avgifter uttages for anlaggningens utnyttjande. Grunderna fér berékningen av
sadana avgifter faststélles vid forrattningen.

Enligt min mening sa kan man inte ta ett beslut som avviker fran reglerna i anldggningslagen.
Stammobeslut fran 2017 4r i samstimmighet med anlédggningslagen. Ett beslut pa en framtida
stimma som avviker fran principerna i anldggningslagen kan 6verklagas av enskild medlem i
samfilligheten till domstol. Syftet med anldggningslagen é&r att forhindra att nagra
medlemmar blir subventionerade av andra medlemmar.

Forslag till avgift 2022

Under aret har jag dterkommande f6ljt upp utfallet pa elbilsladdningen och péapekat
underskottet. Styrelsen reagerade mycket svagt pa dessa uppfoljningar — trots att de i borjan
av aret papekade att verksamheten skulle utvirderas. Jag blev inbjuden till ett mote
(elektroniskt) for att diskutera avgiften infor ar 2022. Vid detta méte framholls fran flera
ledamoter att de som hyr hellre véljer en hog rorlig och en ldgre fast avgift. Rent principiellt
var jag emot det och menade att den fasta avgiften ska motsvara de fasta kostnaderna och den
rorliga avgiften den rorliga kostnaden.

Styrelsen gav mig i uppdrag att ta fram forslag pé en avgift som motsvarar kostnadsstrukturen
enligt min rekommendation. Bade for elbil och hybridbil. Dessutom en variant for de tva
biltyperna med hog rorlig andel. Tanken var att de som hyr ska kunna vélja mellan de tvé
avgiftsmodellerna. I borjan av december lamnade jag mitt forslag till styrelsen.




Styrelsen tog vid ett styrelseméte 17/12 beslutet att anta mitt forslag. Detta utan nagra
kommentarer till mig. Inga frdgor om fortydligande eller ifrigaséttande. De som hyr eller
planerar hyra plats informerades. Forslaget innebér en prishojning. Till stor del beroende pa
att kapitalkostnaderna nu ingér i avgiftsberdkningen. Detta eftersom stimmobeslut och
anldggningslagen sdger att dessa kostnader ska inga. En annan orsak var elpriset som &r hogre
dn tidigare.

Den nya avgiften moétte kritik av de som hyr uttag och flera invindningar framfordes till
styrelsen. Dessa invdndningar fick jag ingen mojlighet att bemdota och darfor gor jag det i den
bilaga som finns i slutet av beréttelsen. Styrelsen kunde ocksa ha skickat ut forslaget pa
remiss till alla 95 medlemmar och inte bara de tre-fyra som &r ndrmast berérda. Resultaten av
de protester som de tre-fyra framforde blev att styrelsen backade och tog ett beslut dér man
beholl den radande ménadsavgiften men hojde den rorliga avgiften. I protokollet finns
invdndningarna noterade och det verkar som styrelsen anser dessa vara riktiga. Men, hur kan
styrelsen acceptera ett forslag fullt ut for att endast en vecka senare den 23/12 #ndra beslutet
efter invdndningar fran de som naturligt vill ha sé lag avgift som mgjligt. Denna “julklapp”
till nagra fa betalas av alla medlemmar i samfélligheten. I en bilaga i slutet av beréttelsen
kommenterar jag de invéindningar som fordes fram. Ingen av dessa &r relevanta vad géller
berdkningen av kostnaderna.

Underskottet som kommer att uppsta under 2022 blir enligt foljande:

Tabell 1 Underskott under ar 2022 enligt prognos utifran berdknade kostnader

Biltyp En bil Tva av varje typ Fyra
Elbil 3624 10 992 14 496
Hybridbil 1872 7 488

Varje elbil kommer att ge ett underskott pa drygt 3 600 kr och varje hybridbil ett underskott
med néstan 1 900 kr. Fyra elbilar vid de fyra uttagen kommer att ge ett underskott pa drygt
14 000 kr.

Slutsatser

I egenskap av revisor kritiserade jag davarande styrelses beslut i december 2020 som innebar
en stor subventionering av laddtjdnsten. Styrelsen verkade ta till sig av kritiken fran mig och
lovade att ta till sig kunskapen om vad det kostar att ladda elbil. De hojde avgiften fran och
med juni manad, men gjorde inget for att fa tillbaka det underskott som uppstatt. Uppgiften
om 9 % for debiteringstjdnsten verkade styrelsen inte kénna till och inte heller jag forrén i
slutet av maj. Styrelsen agerade inte pa detta utan lit avgiften vara kvar trots att den innebar
ett underskott for samfilligheten.

Styrelsen bad undertecknad att ta fram ett forslag pd avgift for 2022. Detta forslag gjorde
styrelsen till sitt och beslutade om en hdjning som @ven inkluderade kapitalkostnaden. Dessa
maste vara med enligt bade stimmobeslut och anldggningslagen. En vecka senare &ndrar de
beslutet efter kritik fran de som hyr uttagen. Styrelsen verkar da acceptera den kritik som
framforts utan att hora nagra andra om vilken avgift som &r rimlig. Man kunde t ex ha forhort
sig med nagon eller nagra externa experter. Styrelsens agerande &r hir mycket



motsdgelsefullt. Man har latit sig helt och hallet paverkas av de som naturligt nog vill ha sa
lag avgift som mojligt.

Styrelsens agerande nar det géller betalningen av laddtjansten kdnnetecknas av oskicklighet
och brist pa engagemang. Styrelsen skyller pa tidsbrist men dr dven sjalvkritisk och séger sig
inte ha kompetens i fragan. Men de hédmtar da inte hjdlp utifran for att fa fler oberoende
bedomningar. Styrelsen tycks ha en ldttsinnig instdllning till att nagra far en stor subvention
pa ovriga medlemmars bekostnad. Mina papekande om stimmobeslutet ar 2017 och
anldggningslagen har inte kommenterats av styrelsen. Styrelsen &r bundna av dessa och som
revisor dr jag ocksa bunden av beslutet och anldggningslagen. Jag kan dérfor som revisor inte
gora annat &n att inte foresla ansvarsfrihet for styrelsen for verksamheten ar 2021.

by 25 februari 2022.
‘ ! ”

Bilaga

Kommentarer pa tva styrelsebeslut angaende avgifter for elbilsladdning

Jag blev tillfrdgad i slutet av november att gora berdkningar pa kostnaderna for laddning av elbil och
ge ett forslag pa avgiftsnivaer for 2022.3 Jag har under 2021 féljt upp anvandningen av el i
samfalligheten inklusive den el som tagits ut for elbil. Denna manatliga uppféljning har visat att
laddningen gatt med underskott. Framst beroende pa en mycket lag avgift de fem forsta manaderna.
En fast avgift pa 400 kr per manad, medan kostnaderna lag pa 6ver tusen kronor. Avgifterna
finansierade inte ens de |6pande driftkostnaderna.

Vid diskussion med styrelsen i november 2021 framholl jag att en rattvisande avgift bor ha tva delar
som speglar de respektive kostnaderna. Styrelsen anser dock att de som hyr plats vill ha laga fast
avgifter, sa de efterfragade en variant med lag fast avgift (enbart da for parkering) och resten rorlig
avgift (kWh-baserad) som da blir hogre for att kompensera den laga fasta avgiften. Forslag med
hybridbil togs ocksa fram.

Jag anser att varianten med |3g fast avgift troligen kommer att ge underskott, s& min
rekommendation var en avgift som motsvarar de fasta kostnaderna, respektive rorlig av gift som
motsvarar de rorliga kostnaderna.

Dessa berdkningar hade styrelsen inga invandningar emot. De frdgade mig inte om nagra detaljer i
berdkningen eller att man skulle justera nagon faktor i berdkningen. De beslutade den 17/12 att de
tva varianterna for el- och hybridbil skulle erbjudas de som hyr laddplats att valja mellan.

Den beslutade avgiften kommunicerade med berdrda personer som hyr laddplats. Dessa reagerade
mot prishdjningen vilket &r naturligt da den innebar en prishojning. Dessa invandningar fick jag som

3 Att jag blev tillfragad beror pé att jag foljt upp vad det kostar och varje mé&nad talat om att laddningen har
gatt med underskott.



gjort berakningarna ingen mojlighet att kommentera invdndningarna. Den inramade texten framfor
olika invandningar. Jag ska forsoka férsta och tolka dessa invandningar.

Styrelsen mottog ett stort antal synpunkter sasom att en plats med majlighet till laddning av el- eller hybridbil
skulle kunna bli billigare &n motsvarande plats med motorvarmaruttag. Det ar inte heller rimligt eller tillampligt
att registrera vilken typ av bil hyresgdsten har. Vidare ansags avskrivningstiden vara fel och
investeringskostnaden avsag dven férberedelse av ytterligare sju sddana platser. Aven tankegangen att en plats
for el- eller hybridbil som debiteras med 150 kr/man pa tillfillig basis inte inbringar dessa 150 kr/man anses
vara direkt felaktig.

Den ekonomiska effekten skulle dven blivit till foreningens nackdel da befintliga hyrestagare skulle statt kvar
for 150 kr/man, och helt samt i minsta mdjliga man, utan att anvinda laddare.

En blivande hyresgdst dvervagde starkt att avbestalla sin elbil. Den fjarde skulle inte ta en plats utan kéra bilen
pa traditionellt bransle och nyttja andra publika laddstationer. Publika laddstationer debiterar ingen fast avgift
och normalt maximalt 3 kr/kWh.

Mina kommentarer av de olika pastaendena ar kursiverade.

1. ”stort antal synpunkter”. Jag kan rdkna till sju frén 3 - 4 medlemmar som talar i egen
sak.

2. ”..att en plats med méjlighet till laddning av el- eller hybridbil skulle kunna bli
billigare &n motsvarande plats med motorvarmaruttag.” Det berér férslaget till lag
fast avgift, ndgot som jag sjélv inte rekommenderade. Men det utgér inget argument
mot nivdn pd avgiften. Det var ju "kunderna” som sjélva énskat en sddan
avgiftsmodell enligt styrelsen.

3. ”Det ar inte heller rimligt eller tillampligt att registrera vilken typ av bil hyresgasten
har.” Det dr vl inget stérre problem med att se om det dr en el- eller hybridbil.
Alternativet dr dd att bara ha en avgift. Det dr inget argument mot nivén pé avgiften.

4. ”..ansags avskrivningstiden vara fel”. Den var satt till 10 Gr och kan diskuteras, men
med 15 dr minskar inte kostnaderna sG mycket. Med erfarenhet av de problem som
stolparna givit under november och december IGter det som att kortare dn tio Gr vore
mer limpligt.

5. ”..investeringskostnaden avsag dven forberedelse av ytterligare sju sddana platser.”
Helt felaktigt pdstdende. Avskrivningen gdller enbart de tvd stolpar (uttag) som finns
fér ndrvarande. Dvs att fG in medel for att kunna byta ut dessa ndr de mdste bytas ut.
Fragan om de ytterliga 7 uttag som styrelsen tog beslut om ér 2017 ligger helt
utanfér de bercéikningar som gjorts.

6. ”Aven tankegangen att en plats for el- eller hybridbil som debiteras med 150 kr/man
pa tillfallig basis inte inbringar dessa 150 kr/man anses vara direkt felaktig.” Jag
forstar inte riktigt skrivningen hér. Men de oklart skrivna brukar vara det oklart
tdnkta. Kan ha och géra med att styrelsen anser att de pengar som samfdlligheten far
in for uthyrning av de 3 (nu 2) platser som bara parkerar ska ses som en intdkt i
laddverksamheten, dvs att dessa intékter ska subventionera elbilsladdningen fér en
eller tva. Denna intédkt har féreningen haft dven om vi inte haft ndgra ladduttag! Det
dr som att sdga att om nu elbilen férsvinner och ingen laddar, sG kan dessa platser
vara gratis. Ytterligare kommentarer pé detta Iéingre ner under rubriken ”"Konstiga
ekonomiska resonemang”.




7. ”Den ekonomiska effekten skulle dven blivit till foreningens nackdel da befintliga
hyrestagare skulle statt kvar fér 150 kr/man, och helt samt i minsta méjliga man,
utan att anvanda laddare.” Ja, det ér nackdelen med alternativet “hég rérlig” avgift.
Kan man ladda pé annat stdlle billigare och lika bekvimt sG gér man nog det. Ddrfér
ska man ha en rdttvisande avgift som rdtt speglar kostnaderna?

8. De tva sista invédndningarna dr inga argument utan en form av hot. Om det dr sa att
laddning blir fér dyrt sa far han s6ka andra lésningar (fossilbil) eller ladda publik. Att
man anser det for dyrt i en férhandlingssituation dr ju sékert sant. Intresset ljuger inte
som man brukar sdga. Men en sdadan férhandling (som tydligen har skett) ska inte
leda till att 6vriga medlemmar i samfélligheten ska subventionera ndgra fa. Det stora
felet gjordes redan av ddvarande styrelsen i deras motion till stémman Gr 2017, da
man inte presenterade ndgon berdkning éver vad det skulle komma att kosta att
ladda sin elbil.

Konstigt ekonomiskt resonemang

Fran protokoll, méte 8 (6/12), fast det star att punkten diskuterades mote 7 (22/11), men déar star
inget om detta i detta protokoll. Inramad text fran protokollet.

Styrelsen gar igenom summering/utrékning utférd av Géran Ek pa intdkter och kostnader for
laddplatserna.

Roda siffror redovisas i utrakningen men intakter for ovriga “tillfalliga” platser utan laddning ar inte
inskrivet i utrakningen (4500 kr). Priset hojs fran och med arsskiftet till 1,9 /kwWh.

Fler boende ar ocksa pa gang med att hyra och ladda bilar pa laddplatserna, sa med tiden kommer
intdkterna att vara hogre an kostnaderna. Ytterligare kontroll av intdkter och kostnader bor ske
nagon gang efter drsskiftet.

Mina kommentarer:

Jag antar att styrelsen ekonomiska analys ar kopplat till punkt 6 ovan. Aterigen, parkeringsintikterna
hér hemma pa verksamheten ”Parkering”, medan laddintakter hor hemma pa “Laddverksamheten”.

Dessa intakter har vi ju haft dven utan nagra laddstolpar. Styrelsen anser tydligen att dessa platser ar
tillhoriga laddverksamheten. Utan laddning av bil skulle de varit gratis enligt styrelsens satt att
resonera. Sjalvklart ska betalning for sjdlva parkeringen inga.

Nasta konstiga argument &r ”...sd med tiden kommer intékterna att vara hégre dn kostnaderna.” Vi
har haft en elbil under ar 2021. Den har gatt med underskott Med fyra elbilar sa skulle underskottet
multiplicerats med fyra. Berdkningen ar ju gjord for varje enskilt uttag.

Styrelsen verkar argumentera som om samfalligheten ar ett privat foretag som forsoker
marknadsfora en produkt som séljer daligt genom att ge rabatt inledningsvis pa laddplatserna. For att
sedan nar kunderna kopt elbil och vant sig da hdja betalningen 6ver vad det kostar. Men
Samfilligheten ar inget privat foretag som ske ge vinst pa sikt utan en samfallighet som varken ska
gora vinst eller forlust. Men, definitivt ingen forlust.
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Hyror parkering 212 000 213400 212 000
Hyror garage 226 000 226 300 228 000
Samfallighetsavgift 897 600 892 089 897 600
Elintakter laddstolpe 14 000 4383 0
Oresutjamning 0 -92 0
Forsakringsersattning 0 4 438 0
Ovriga intakter 0 350 0
1349 600 1340 869 1337 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad -25 000 -56 448 -57 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -15 000 -21 531 -8 000
Snéroéjning/sandning -81 000 -83 544 -81 000
Gemensamma utrymmen -13 000 -10722 -3 000
Sophantering -23 000 -21 900 -20 000
Gard -5 000 -3593 -3 000
Serviceavtal -5000 0 -5000
Forbrukningsmateriel -10 000 -3 361 -20 000
Fordon -2 000 -729 -2 500
-179 000 -201 828 -199 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Sophantering/atervinning -8 000 -7 500 0
Las -5 000 0 -10 000
WS -5 000 0 -5 000
Elinstallationer -5 000 0 -10 000
Mark/gard/utemiljo -10 000 -44 345 -5 000
Garage/parkering -10 000 -10 268 -10 000
-143 000 -62 113 -140 000
Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljo -175 000 0 -175 000
-175 000 0 -175 000
Taxebundna kostnader
El -80 000 -60 909 -88 000
Vatten -490 000 -524 507 -369 000
Sophdamtning/renhalining -155 000 -152 100 -150 000
Grovsopor -40 000 -39 980 -38 000
-765 000 -777 496 -645 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -5 000 -4 424 -5 000
Kabel-TV -120 000 -116 446 -116 000
-125 000 -120 870 -121 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -3 000 -1 954 -3 000
Foreningskostnader -2 000 0 -2 000
Styrelseomkostnader -2 000 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 -2 081 -5 000
Forvaltningsarvode -85 000 -81 936 -83 000
Administration -8 000 -7 056 -2 400
Korttidsinventarier -3000 -8 846 0
Konsultarvode -38 000 -7 500 -15 000
-146 000 -109 372 -112 400

Sida 1av2



Personalkostnader
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Lon - fastighetsskotsel -27 000 -1 650 -5 000
Styrelsearvode -48 000 -48 000 -41 000
Revisionsarvode arvoderad -5 000 -5 000 -3.000
Arbetsgivaravgifter -21 000 -16 108 -20 000
-101 000 -70 758 -69 000
Avskrivningar och nedskrivningar

Markanlaggning -25 000 -24 516 -25 000
-25 000 -24 516 -25 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 659 000 -1 366 953 -1 486 900
RORELSERESULTAT -309 400 -26 084 -149 300

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 149 0
Ovriga rantekostnader 0 -17 0
0 132 0
RESULTAT -309 400 -25953 -149 300
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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